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[bookmark: _Toc18130][bookmark: _Toc77061500][bookmark: _Toc29872][bookmark: _Toc31068]1 摘要
1、 项目概况：
桂林利森投资有限公司扁山仓库地块位于叠彩区九华路西二里8号，地块中心坐标为东经：110.280020636°、北纬：25.307874214°。桂林利森投资有限公司扁山仓库地块原为广西桂林百纺商贸有限公司仓库，自70年代扁山仓库分批建成以来，一直用于存放百纺公司的日用百货；桂林利森投资有限公司取得该地块以来，目前总共有23个仓库，使用情况如下：有6间外租堆存瓷砖，有1间堆存日用品，有2间存放铝扣板和钢管，有1间用于堆存纸张，有1间用于纸张的加工（切割），还有办公室及门卫室，其余仓库均空置。
扁山仓库地块占地面积35628.6㎡（53.5亩），根据《桂林市秀峰区桃花江片区详细规划》编制单位：桂林市城市规划设计研究院）；《关于桂林市文艺演出公司滨江路漓工剧院大院停车楼环境综合提升改造项目规划等规划的批复》（市政城控函[2015] 9号），桂林利森投资有限公司扁山仓库地块规划建设用地性质为二类居住用地（R2）。
2022年5月，桂林利森投资有限公司委托中国有色桂林矿产地质研究院有限公司开展桂林利森投资有限公司扁山仓库地块土壤污染状况调查工作，接受委托后，我公司立即成立了项目组，组织人员对该地块进行了资料收集，现场踏勘及人员访谈。在分析收集的资料，和现场踏勘访谈获得的信息的基础上，本公司依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》(HJ25.1-2019)、《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（2017年12月14日）《广西壮族自治区建设用地土壤污染状况调查、风险评估及效果评估报告技术审查要点》等规范导则要求，编制了桂林利森投资有限公司扁山仓库地块土壤污染状况初步调查工作方案，2022年5月11日~2022年5月13日，我单位与监测单位一起进场完成了现场土壤和地下水样品的采集，在获得监测数据后，结合前期调查获取的资料，于2022年7月编制完成《桂林利森投资有限公司扁山仓库地块土壤污染状况初步调查报告》。
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[bookmark: _Toc77061501][bookmark: _Toc28213][bookmark: _Toc23725]2 概述
[bookmark: _Toc77061502][bookmark: _Toc19896][bookmark: _Toc17888][bookmark: _Toc10426][bookmark: _Toc4888]2.1 调查目的和原则
[bookmark: _Toc17710][bookmark: _Toc22015][bookmark: _Toc6718][bookmark: _Toc16696][bookmark: _Toc77061503]2.1.1 调查目的
本次调查通过资料收集、现场踏勘和人员访谈等系列工作，合理布设调查点位，对地块进行环境调查取样分析，判定地块是否受到污染、污染类型及程度，为下一步决策提供依据。
[bookmark: _Toc8154][bookmark: _Toc26533][bookmark: _Toc31110][bookmark: _Toc77061504][bookmark: _Toc2333]2.1.2 调查原则
（1）针对性原则
针对地块的特征和潜在污染物特征，进行污染物浓度和空间分布调查，为地块环境管理提供依据。
（2）规范性原则
采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调查过程的客观性和科学性。
（3）可操作性原则
综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，使调查过程切实可行。
[bookmark: _Toc13864][bookmark: _Toc17451][bookmark: _Toc15669][bookmark: _Toc77061505]2.2 调查范围
本次调查对象为桂林利森投资有限公司扁山仓库地块，调查范围为桂林利森投资有限公司扁山仓库地块用地规划红线范围内，以及地块周边1公里的范围。
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[image: 1652434116(1)]项目所在地


图2.2-1 项目地块地理位置图
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[bookmark: _Toc77061518][bookmark: _Toc22144][bookmark: _Toc25071]3 地块概况
[bookmark: _Toc5460][bookmark: _Toc11653][bookmark: _Toc77061519]3.1 区域环境概况
[bookmark: _Toc16984][bookmark: _Toc38024579][bookmark: _Toc77061520][bookmark: _Toc16946]3.1.1 地理位置
[bookmark: _Toc2272][bookmark: _Toc77061524]叠彩区位于桂林市区北部，北纬25°17′02″—25°21′42″，东经110°16′13″—110°22′55″，因叠彩区内叠彩山而得名。叠彩区人民政府驻中山北路147号。东与灵川县灵田乡、七星区朝阳乡相接，西与秀峰区桥头村、肖家村、矮山塘村连接，南与秀峰区连界，北与灵川县定江镇、灵川镇交界。面积52平方千米。2021年年末，叠彩区下设大河乡、叠彩街道办事处、北门街道办事处，辖15个建制村、22个社区，常住人口20.37万人。耕地面积808.81公顷，主要种植蔬菜、水果，饲养猪、鸡、鸭等，是桂林市重要的蔬菜、副食品生产基地。2021年全年完成地区生产总值93.38亿元，增长4.3%;其中:第一产业增加值1.57亿元，增长3.1%；第二产业增加值8.75亿元，下降12.6%；第三产业增加值83.05亿元，增长6.4%。人均地区生产总值45908元。固定资产投资额完成34.91亿元，下降43.1%。社会消费品零售总额75.89亿元，增长4.0%。全年工业总产值19.70亿元，增长8.7%；工业增加值2.93亿元，增长0%；工业增加值占地区生产总值的3.1%。规模以上工业实现总产值16.05亿元，增长7.8%。全年农林牧渔业总产值2.78亿元，其中农业产值2.14亿元，林业产值0亿元，牧业产值0.42亿元，渔业产值0.01亿元，服务业产值0.21亿元。粮食播种面积0.033万公顷，总产量0.17万吨。
桂林利森投资有限公司扁山仓库地块位于叠彩区九华路西二里8号，地块中心坐标为东经：110.280020636°、北纬：25.307874214°。（如图2.2-1所示）。
[bookmark: _Toc12623]3.2 敏感目标
[bookmark: _Hlk91024648]桂林利森投资有限公司扁山仓库地块位于叠彩区九华路西二里8号，地块中心坐标为东经：110.280020636°、北纬：25.307874214°。地块占地面积为35628.6㎡（53.5亩）。地块东面为叠彩区公安局和中海九樾小区；南面为石山和鱼塘；西面为原乡墅小区；北面为北冲村。根据现场踏勘可知，地块周边敏感目标集中，主要以居民区和村庄为主。
[bookmark: _Toc14744][bookmark: _Toc25145][bookmark: _Toc77061525]3.3 地块现状及历史
[bookmark: _Toc77061526][bookmark: _Toc941][bookmark: _Toc3673]3.3.1 地块历史状况
桂林利森投资有限公司扁山仓库地块位于叠彩区九华路西二里8号，地块中心坐标为东经：110.280020636°、北纬：25.307874214°。桂林利森投资有限公司扁山仓库地块原为广西桂林百纺商贸有限公司仓库，于70年代分批建设，主要用于存放百纺公司的日用百货；2011年5月27日广西桂林百纺商贸有限公司改制划拨转出让；2012年9月12日，桂林金利佳房地产有限公司和桂林金利佳商贸有限公司经拍卖取得该土地；2019年4月18日桂林利森投资有限公司从金利佳公司手上取得该土地。
本地块在1972年建设之前为荒地；自70年代扁山仓库分批建成以来，一直用于存放百纺公司的日用百货；桂林利森投资有限公司取得该地块以来，目前总共有23个仓库，使用情况如下：有6间外租堆存瓷砖，有1间堆存日用品，有2间存放铝扣板和钢管，有1间用于堆存纸，有1间用于加工（切割），还有办公室及门卫室，其余仓库均空置。
目地块历史概况图见图3.3-1，项目地块历史卫星影像见表3.3-2。
地块状态         时间节点           生产状况
[image: 1654747406750]
图3.3-1  项目地块历史概况图
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[bookmark: _Toc13801][bookmark: _Toc77061527][bookmark: _Toc12311]3.3.2 地块现状
目前总共有23个仓库土地证，使用情况如下：有6间仓库外租堆存瓷砖；有1间外租堆存日用品；有2间外租存放铝扣板和钢管；有1间外租用于纸张的加工（切割），切好的纸张堆存于1间仓库内；还有办公室及门卫室等，其余仓库均目前均空置。
[bookmark: _Toc480][bookmark: _Toc77061528]3.3.3 地块利用规划
[bookmark: _Toc77061529][bookmark: _Toc7951]根据《桂林市秀峰区桃花江片区详细规划》编制单位：桂林市城市规划设计研究院）；《关于桂林市文艺演出公司滨江路漓工剧院大院停车楼环境综合提升改造项目规划等规划的批复》（市政城控函[2015] 9号），桂林利森投资有限公司扁山仓库地块规划建设用地性质为二类居住用地（R2）。
[bookmark: _Toc17064]3.4 相邻地块的使用现状和历史
桂林利森投资有限公司扁山仓库地块位于叠彩区九华路西二里8号，地块中心坐标为东经：110.280020636°、北纬：25.307874214°。地块占地面积为35628.6㎡（53.5亩），地块东面为叠彩区公安局和中海九樾小区；南面有石山、扁山仓库职工宿舍和鱼塘；西面为原乡墅小区；北面为北冲村，地块西面300m处为桃花江。
[bookmark: _Toc32355][bookmark: _Toc77061536][bookmark: _Toc27704][bookmark: _Toc38024596]4 现场踏勘和人员访谈
[bookmark: _Toc77061537][bookmark: _Toc8950][bookmark: _Toc24065]4.1 现场踏勘 
自70年代扁山仓库分批建成以来，一直用于存放百纺公司的日用百货；通过现场踏勘发现，地块地面基本上已经硬化；桂林利森投资有限公司取得该地块以来，目前总共有23个仓库，使用情况如下：有6间外租堆存瓷砖；1间堆存日用品；有2间存放铝扣板和钢管；有1间用于堆存纸张，并租用1间用于纸张的加工（切割）；其余为办公室及门卫室，大部分仓库均空置。地块历史上没有对地块产生污染的生产型企业进驻。
本调查报告以人员访谈、现场调查、收集原厂区平面布置图为主，对地块内的生产生活建设情况进行回顾，对可能的污染因子进行识别。现场踏勘，没有发现地块存在恶臭、化学品味道和刺激性气味，没有明显的污染迹象和有毒有害物质的存储使用等。
本次以地块为中心向周边扩展1km范围，作为周边区域潜在污染源的调查范围。周边踏勘主要针对如化工厂、农药厂、冶炼厂、加油站、化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物质的设施活动等潜在污染源进行调查。
经现场踏勘以及结合人员访谈获取信息可知，地块1km范围内过去和现在主要有6家生产企业，一是位于地块东面50m的原火柴厂，二是位于地块东面280m的机床厂，三是位于东北面180m的原内燃机厂，四是南面600m的原钢厂，五是东南面440m的加油站，六是北面300m的北冲污水净化厂。


[bookmark: _Toc22047][bookmark: _Toc77061542][bookmark: _Toc26275]5 第一阶段土壤污染状况调查结论与建议
[bookmark: _Toc31643][bookmark: _Toc77061543][bookmark: _Toc30327]5.1 第一阶段土壤污染状况调查结论
桂林利森投资有限公司扁山仓库的经营活动可能会对地块造成石油烃污染，东面相邻地块中海九樾小区原为火柴厂，根据该地块的调查报告《桂林市九华山A-1地块场地环境污染详细调查报告》，该地块土壤存在锑超标的情况。
通过与污染物迁移相关的环境因素分析，地块土层为红黏土层，地下水埋深浅，污染物易迁移至下层土壤和地下水中。
根据《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（中华人民共和国环境保护部令 第42号）规定，确认地块为疑似污染地块，初步识别的污染物类别有锑和石油烃，需要开展第二阶段的初步采样分析调查，以识别潜在污染区域和污染因子，确认地块土壤污染状况。
[bookmark: _Toc77061544][bookmark: _Toc16067]5.2 第一阶段土壤污染状况调查建议
根据第一阶段的污染识别结论，根据《污染地块环境管理办法（试行）》（环境保护部部令第42号）规定，确定了需要开展第二阶段的初步采样分析调查，以识别潜在污染区域和污染因子，确认地块土壤污染状况。建议在第二阶段的初步采样分析调查中，要充分考虑前期调查的结果，合理布设点位，发现和识别潜在污染区域，在监测因子的选择中，除了需要监测地块范围内的重金属锑和石油烃（C10～C40）等特征污染物外，为了防止污染识别的遗漏等，还需要监测《土壤环境质量 建设用地土壤风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）中表1要求的45项基本因子中的剩余因子。
[bookmark: _Toc77061545][bookmark: _Toc9276][bookmark: _Toc24505]5.3 不确定性分析
第一阶段土壤污染状况调查的不确定性主要在于本阶段调查收集的资料仅限于可收集的各种资料、现场踏勘及人员访谈所获取的信息：
1、不能排除收集信息以外的生产行为或其它突发污染事件对地块土壤环境造成影响的可能性。
2、经人员访谈得知，扁山仓库地块在进行建设、场地平整等工程过程中，并未引进、未使用外来土壤，因此无需调查外来土壤情况（包括厚度、土质以及是否含有种类不明的污染物等），因而项目地块受外来土壤的影响的可能性基本可以排除。

[bookmark: _Toc77061546][bookmark: _Toc16775][bookmark: _Toc11186]6 初步采样调查工作方案
[bookmark: _Toc15564][bookmark: _Toc77061547][bookmark: _Toc9704]6.1 初步采样调查目的
根据第一阶段土壤污染状况调查结果，本地块可能存在污染，需要在第一阶段土壤污染状况调查的基础上进行初步采样调查工作，初步采样调查主要以现场取样和实验室检测为主，以便分析和识别地块的污染情况，进而大致确定地块的污染种类、浓度水平和空间分布。
本次采样调查工作包括采样、样品分析检测和结果分析，目的是确认该地块是否存在污染。
[bookmark: _Toc18303][bookmark: _Toc77061548][bookmark: _Toc7382]6.2 采样方案
[bookmark: _Toc4111][bookmark: _Toc24171][bookmark: _Toc77061549][bookmark: _Toc18310]6.2.1 土壤布点方案
6.2.1.1 布点原则
根据《建设用地土壤环境评估技术指南》，初步调查阶段，地块面积≤5000m2，土壤采样点位数不少于3个；地块面积＞5000m2，土壤采样点位数不少于6个，并可根据实际情况酌情增加。
[bookmark: _Hlk99460676][bookmark: _Hlk96435521]根据《广西建设用地土壤污染风险管控和修复相关活动技术活动审查要点》（2021年7月），初步调查采样点可采用“专业判断+系统布点”原则布设，布设在重点区域和其他区域内的关键疑似污染位置。（1）重点区域应采用专业判断布点法和系统布点法布设采样点。专业判断布点法采样点应尽可能接近区域内的关键疑似污染位置；系统布点法应按正方形网格划分采样单元，在每个采样单元中布设采样点，采样密度保证单个采样单元面积原则上不超过1600m2。当无法在疑似污染区域，特别是罐槽、污染设施等底部采样时，可作适当偏移。（2）其他区域：对于历史上未包含上述重点区域建设内容且未发生过污染事故的生活和办公等其他区域，初步调查阶段可采取系统随机布点法和分区布点法，布设少量采样点位（采样单元原则上不超过100m×100m），面积＞5000m2的，至少布设3个采样点位。
土壤对照点：一般情况下，应在地块外部区域设置土壤对照监测点位，对照点位应尽可能选择在一定时间内未经外界扰动的裸露土壤，应采集表层土壤样品，采样深度尽可能与地块表层土壤采样深度相同，如有必要也应采集深层土壤样品。
6.2.1.2 采样深度
根据《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019），采样深度原则上应扣除地表非土壤硬化层厚度，原则上应采集0～0.5m表层土壤样品，0.5m以下下层土壤样品根据判断布点法采集，建议0.5～6m土壤采样间隔不超过2m；不同性质土层至少采集一个土壤样品。同一性质土层厚度较大或出现明显污染痕迹时，根据实际情况在该层增加采样点。一般情况下，应根据地块土壤污染状况调查阶段性结论及现场情况确定下层土壤的采样深度，最大深度应直至未受污染的深度为止。
经人员访谈得知，扁山仓库地块在进行开发建设、场地平整等工程过程中，并未引进、未使用外来土壤，因此无需调查外来土壤情况（包括厚度、土质以及是否含有种类不明的污染物等），因而项目地块受外来土壤的影响的可能性基本可以排除。加上项目地块及周边区域场地较为平整，因此本次钻探深度拟设计为5m，主要目的是穿透原来的水泥硬化层（约0～0.3m）以及充分调查，分析判断原状土壤是否受到污染。
6.2.1.3 土壤点位布设
项目地块占地面积35628.6㎡（53.5亩），考虑到项目地块各仓库只用于存放瓷砖及日用百货等各类材料，污染分布不明确，参照《建设用地土壤环境评估技术指南》、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》、《广西建设用地土壤污染风险管控和修复相关活动技术活动审查要点》，本次调查采用“系统布点法”进行监测布点。
为了达到初步调查目的，识别特征项目和污染特点，本次初步调查共设置土壤采样点位13个（其中，地块内土壤钻孔采样点位10个，地块外土壤对照采样点位3个），在地块内均匀分布采样点。
地块内共设置10个土壤采样点，设计采样深度约为4.5m，设计每一个点位采集约3件样品，钻孔打至基岩为止。地块外计划共设3个土壤对照采样点，采样设计深度为0～0.5m，每个点位采集1件样品。平行样按10%计，计划共采集4件平行样品，计划总计采集38件土壤样品。
[bookmark: _Toc5024][bookmark: _Toc6269]6.2.2 地下水布点方案
因为地块内地下水流向未知，结合相关污染信息以及现场工况，间隔一定距离拟按三角形布设3个地下水采样点位判断地下水流向。
本次调查共布设3个地下水采样点位。地下水采样点同土壤钻孔采样点位：土4（水1）、土2（水2）、土10（水3），为土壤和地下水共用采样点位（见表7.2-4）。本次初步调查，目的识别地块内地下水是否存在污染，故暂未在地块外布设地下水采样点位。
[bookmark: _Toc13454][bookmark: _Toc77061568][bookmark: _Toc29754][bookmark: _Toc26689]7 检测结果和评价
[bookmark: _Toc7273][bookmark: _Toc77061575][bookmark: _Toc28684][bookmark: _Toc10790]7.1 分析检测结果
[bookmark: _Toc77061576][bookmark: _Toc19160][bookmark: _Toc7847]7.1.1 评价标准
[bookmark: _Toc251]7.1.1.1 土壤评价标准
根据《桂林市秀峰区桃花江片区详细规划》编制单位：桂林市城市规划设计研究院）；《关于桂林市文艺演出公司滨江路漓工剧院大院停车楼环境综合提升改造项目规划等规划的批复》（市政城控函[2015] 9号），桂林利森投资有限公司扁山仓库地块规划建设用地性质为二类居住用地（R2）。属于《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）中规定的第一类用地，因此评价标准采用《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）中第一类用地风险筛选值。
    经过在由中国科学院南京土壤研究所土壤与农业可持续发展国家重点实验室“数字土壤与资源管理”团队研发的“国家土壤信息服务平台”中“中国1公里土壤类型图”查询，显示项目地块所在区域的土壤类型为红壤，故根据《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018)附录A中红壤砷的背景值为40 mg/kg进行评价。
[bookmark: _Toc9399]7.1.1.2 地下水评价标准
因项目地块周边区域无相关地下水规划文件，且不作为居民饮用水源（项目周边居民饮水水源为自来水），因此本项目地下水采用《地下水环境质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类水进行现状评价。
[bookmark: _Toc1728][bookmark: _Toc77061577][bookmark: _Toc19651][bookmark: _Toc32528]7.1.2 分析检测结果
[bookmark: _Toc13188][bookmark: _Toc19580]7.1.2.1 土壤分析检测结果
根据检测结果和统计可知：在检测的48个检测项目中，除pH在《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）中无标准限值要求外，本地块有检出的共9个项目（锑、汞、六价铬、铜、铅、镉、镍、石油烃和砷），其中锑、汞、六价铬、铜、铅、镉、镍、石油烃8项均低于《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）规定的第一类用地风险筛选值，砷低于红壤的背景值40 mg/kg，其余38个检测项目均低于检出限。
7.1.2.2 地下水分析检测结果
根据检测结果和统计：3个点位的24项检测项目中，除总大肠菌群超过《地下水环境质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限值外，其余23项检测项目均能满足地下水Ⅲ类标准限值。
补充检测的特征污染物锑的检测结果均低于检出限，均满足《地下水环境质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限值。
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[bookmark: _Toc25045][bookmark: _Toc77061578][bookmark: _Toc29785][bookmark: _Toc20177][bookmark: _Toc10679][bookmark: _Toc13938]7.2 结果分析和评价
[bookmark: _Toc4980][bookmark: _Toc10418]7.2.1 土壤结果分析和评价
根据检测结果和统计可知：在检测的48个检测项目中，除pH在《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）中无标准限值要求外，本地块有检出的共9个项目（锑、汞、六价铬、铜、铅、镉、镍、石油烃和砷），其中锑、汞、六价铬、铜、铅、镉、镍、石油烃8项均低于《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）规定的第一类用地风险筛选值，砷低于红壤的背景值40 mg/kg，其余38个检测项目均低于检出限。确定地块砷较高原因主要为背景值高原因引起。

[bookmark: _Toc32511][bookmark: _Toc28166]7.2.2 地下水结果分析和评价
[bookmark: _Toc4830][bookmark: _Toc12144][bookmark: _Toc55243046][bookmark: _Toc24096]根据《广西壮族自治区建设用地土壤污染状况调查、风险评估及效果评估报告技术审查要点》对地下水监测项目的要求：地下水不设必测项目，监测项目应根据地块污染识别确定的特征污染物选取。本次地下水监测项目基于保守原则，布设3个点位，检测24项监测因子。并于2022年9月7日，针对地下水特征污染物锑，对3个地下水采样点位进行了补充采样，
监测结果显示，只有10项因子有检出，其中除总大肠菌群超过《地下水环境质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限值外，其余23项检测项目均能满足地下水。补充检测的特征污染物锑的检测结果均低于检出限，均满足《地下水环境质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限值。
三个地下水的总大肠菌群检测值为11-540MPN/100mL，均超过《地下水环境质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限，超标倍数为2.67-179倍。经现场调查，场地内有租户和老职工在空地上种菜，且用生活化粪池的污水施肥；并且地块南面和北面均有鱼塘，这可能是造成地下水总大肠菌群超标的原因。
由于周边村屯和小区均饮用自来水，不饮用地下水，地块所在区域地下水不作为饮用水源，地块不在水源保护区范围内，故地下水总大肠菌群超标对周边村屯和小区的影响不大。
[bookmark: _GoBack]
[bookmark: _Toc11734][bookmark: _Toc77061579][bookmark: _Toc7182][bookmark: _Toc17114][bookmark: _Toc7840]

[bookmark: _Toc20633]8 结论和建议
[bookmark: _Toc77061580][bookmark: _Toc22902][bookmark: _Toc16389][bookmark: _Toc30912][bookmark: _Toc2367][bookmark: _Toc31126][bookmark: _Toc12747][bookmark: _Toc7881]8.1 结论
一、地块概况
桂林利森投资有限公司扁山仓库地块位于叠彩区九华路西二里8号，地块中心坐标为东经：110.280020636°、北纬：25.307874214°。占地面积约35628.6㎡（53.5亩），地块东面为叠彩区公安局和中海九樾小区；南面为石山和鱼塘；西面为原乡墅小区；北面为北冲村。根据《桂林市秀峰区桃花江片区详细规划》编制单位：桂林市城市规划设计研究院）；《关于桂林市文艺演出公司滨江路漓工剧院大院停车楼环境综合提升改造项目规划等规划的批复》（市政城控函[2015] 9号），桂林利森投资有限公司扁山仓库地块规划建设用地性质为二类居住用地（R2）。
二、污染识别结论
桂林利森投资有限公司扁山仓库的经营活动可能会对地块造成石油烃污染，东面相邻地块中海九樾小区原为火柴厂，根据该地块的调查报告《桂林市九华山A-1地块场地环境污染详细调查报告》，该地块土壤存在锑超标的情况。根据《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环境保护部部令第42号）规定，确定本地块为疑似污染地块，需要进行第二阶段的土壤污染状况采样分析调查。监测因子为《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）表1中的45项基本项目以及pH、锑和石油烃（C10～C40），共48项。
三、采样分析调查结论
1、土壤
本次初步调查，桂林利森投资有限公司扁山仓库地块占地面积35628.6㎡（53.5亩），本次初步调查共设置土壤采样点位10个（其中，地块内土壤钻孔采样点位10个，地块外土壤对照采样点位3个），总计采集土壤样品34件（包括3件平行样品）。
根据检测结果和统计可知：在检测的48个检测项目中，除pH在《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）中无标准限值要求外，本地块有检出的共9个项目（锑、汞、六价铬、铜、铅、镉、镍、石油烃和砷），其中锑、汞、六价铬、铜、铅、镉、镍、石油烃8项均低于《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）规定的第一类用地风险筛选值，砷低于红壤的背景值40 mg/kg，其余38个检测项目均低于检出限。
综上所述，本地块所有检测项目的含量均低于第一类用地风险筛选值，砷低于红壤的背景值40 mg/kg，项目地块土壤基本没有受到地块内和周边区域历史上生产经营活动的影响。
2、地下水
[bookmark: _Toc10994][bookmark: _Toc29544]根据检测结果和统计：3个点位的24项检测项目中，除总大肠菌群超过《地下水环境质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限值外，其余23项检测项目均能满足地下水Ⅲ类标准限值。
补充检测的特征污染物锑的检测结果均低于检出限，均满足《地下水环境质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限值。
三个地下水的总大肠菌群检测值为11-540MPN/100mL，均超过《地下水环境质量标准》（GB/T 14848-2017）Ⅲ类标准限，超标倍数为2.67-179倍。经现场调查，场地内有租户和老职工在空地上种菜，且用生活化粪池的污水施肥；并且地块南面和北面均有鱼塘，这可能是造成地下水总大肠菌群超标的原因。
由于周边村屯和小区均饮用自来水，不饮用地下水，地块所在区域地下水不作为饮用水源，地块不在水源保护区范围内，故地下水总大肠菌群超标对周边村屯和小区的影响不大。

四、总体结论
[bookmark: _Toc27945][bookmark: _Toc77061581][bookmark: _Toc11921][bookmark: _Toc22620]通过第一阶段的污染识别和第二阶段的初步采样分析，检测了《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）表1中的45项基本项目以及pH、锑和石油烃（C10～C40）共48项，除pH在《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）中无标准限值要求外，所有检测的项目含量均低于第一类用地的筛选值，其中砷低于红壤的背景值40 mg/kg。
根据《土壤环境质量 建设用地土壤环境污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）5.3.2建设用地土壤中污染物含量等于或者低于风险筛选值的，建设用地土壤污染风险一般情况下可以忽略，不纳入污染地块管理。
综上，地块不需要纳入污染地块管理，土壤污染状况调查工作到本阶段可以结束，可根据用地规划，进行下一步开发利用。
[bookmark: _Toc28729][bookmark: _Toc11318]8.2 建议
[bookmark: _Toc1079][bookmark: _Toc77061582]结合地块后续开发情况，提出如下建议：
（1）根据调查结果，判断项目地块不属于污染地块。依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）的规定“根据初步分析结果，如果污染物浓度均未超过GB 36600等国家和地方等相关标准以及清洁对照点浓度（有土壤环境背景的无机物），并且经过不确定性分析确认不需要进一步调查后，第二阶段土壤污染状况调查工作可以结束”。因此建议桂林利森投资有限公司扁山仓库地块不用开展土壤污染状况详细调查和土壤污染风险评估，可作为一类用地开发利用。
（2）由于土壤污染的隐蔽性，因此调查存在一定的不确定性因素。建议在后续地块开挖建设过程中加强环境管理，密切关注土壤环境状况，严禁在地块内堆放可能对土壤造成污染的固体废物或排放污水。若发现疑似污染等异常情况，应立即停止开发并报告管理部门，委托专业环境检测机构进行应急检测，并根据最终检测结果安排后续工作。
[bookmark: _Toc3740][bookmark: _Toc6436]7.3 不确定性分析
本次调查基本按照《建设用地土壤环境调查评估技术指南》、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》进行布点采样及监测，以实际调查获取的客观资料和数据为基础，以科学理论及地块调查相关的导则、标准为依据，结合专业的判断来进行逻辑推论得出相关结论，是基于目前所掌握的调查资料、调查范围、工作时间，并结合项目成本等多因素的综合考虑来完成的专业判断成果，本次地块调查工作的开展存在一定的限制性因素，主要包括以下几方面：
（1）由于地块历史较为久远，留存的文件资料匮乏，地主要从厂区老员工及附近社区居民口述获得，因此不能确认地块历史以来所有可能对地块造成污染的途径，以及货物堆存、生活垃圾处置等过程对本次调查地块的污染，可能对监测点位布设、特征污染因子的选择造成影响，使调查结果不够准确。
（2）由于污染物在土壤中扩散存在不均一性，因此，虽然本次采样点位按照相关规范布设，但是也不能保证采样点位能够精准的找到污染物相对较高的区域。本报告是根据本次现场调查获取的资料，通过现场有限的样品检测数据获得的结论，所获得的各种污染物的浓度分布与实际情况可能会有所偏差。
（3）根据调查，本项目地块内没有发现记录在案以及相关公众知晓的污染事故发生，但也不排除人为的在地块内偷排、倾倒和掩埋污染物的行为。如果存在污染物封装掩埋的行为，则掩埋的污染物可能会在封装物破损扩散后才会被发现，或者在地块开发利用时被挖掘出来。
由于地块调查存在以上几方面的不确定性，因此，在后续地块开发利用过程中发现异常污染情况应及时采取妥善措施，并及时向当地生态环境部门汇报。
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